HOHEWEG 14, 3600 THUN

MUSTER "GROSSZUGIGES EINFAMILIENHAUS MIT
EINLIEGERWOHNUNG"

Einmalige Gelegenheit an einmaliger Lage fur Paare und Familien geeignet

Objektart Haus Verkaufspreis CHF 1'850'000.—-
Verflugbar ab Auf Anfrage Nettowohnfliache 207 m?2

Grundsticksflache 765 m?2
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DIE GEMEINDE THUN

3600 Thun liegt im Verwaltungskreis Thun, im Kanton Bern. Die Bevdlke-
rung in der politischen Gemeinde Thun hat sich in den letzten fUnf Jahren
um durchschnittlich +0.2% pro Jahr auf 43’632 Einwohner verandert

(Stand 31. Dez. 2019). Die Steuerbelastung liegt bei 15.8% (Kanton: 15.7%). Fur
die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche
Wohnbautatigkeit von 0.5% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell
0.2% betragt (Stand 1. Jun. 2021). Die Immobilienpreise haben sich in den
letzten funf Jahren um +13.9% verandert (Kanton: +11.6%).
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INFRASTRUKTUR

SCHULEN UND AUSBILDUNGSSTATTEN
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OFFENTLICHER VERKEHR
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BESCHREIBUNG

Erbaut wurde ich von meinem jetzigen Besitzer nach seinen Wunschen
im Jahr 2004.
Nun suche ich einen Kaufer, welcher mich weiterhin so gut pflegt.

Meine nicht alltagliche Bauart, steht auf einer geraden Ebene und wird
umgeben von Wiese und einem kleinen Waldabschnitt. Durch diesen
kleinen Waldabschnitt fUhrt der Pfad, Gber welchen man von den drei
Parkplatzen an der Strasse zum Objekt gelangt. Schon auf dem Weg zum
Haus, kommt ein Mediterranes Feeling auf und man fuhlt sich sofort wohl
und entspannt

Eine wunderschone, pflegeleichte Gartenanlage, welche von Besitzer und
einem allfalligen Mieter der Einliegerwohnung genutzt werden kann run-
det die Sicht auf Haus und die Weitsicht auf die Berge und den See ab
Meine Lichtdurchflutete Bauart, und die ausserordentliche Aussicht, wel-
che von samtlichen Raumlichkeiten genossen werden kann, lasst nur er-
ahnen, welch grandiose Weitsicht einem im obersten Stock, wo sich Ku-
che, Esszimmer und Wohnzimmer vereinen erwartet.

Hier einige Highlights welche mich ausserordentlich attraktiv machen.
Raumaufteilung EG

Entree

Einliegerwohnung mit zwei Zimmer, Kuche, WC-DU
- Arbeitsraum mit Heizungsanlage, Waschen

Zimmer im EG

offene grosszugige Treppe

Raumaufteilung OG

Bad /WC
DU (WC
drei Zimmer
- Ankleide
offenes Buro
offene grosszugige Treppe
Raumaufteilung Dachgeschoss

Essen

grosszugige Kluche

Wohnen mit Cheminée

grosszugige Balkonterrasse

Verschiedenes

grosszugige, pflegeleichte Gartenanlage
Erdsonden-Heizung mit Bohrung von ca. 145m
Warmwasseraufbereitung Uber Solar

Ruhig

nahe Zentrum
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Berg und Seesicht

DOKUMENTE

Aus Datenrechtlichen Grunden werden diverse in der Muster Verkaufsdo-
kumentation keine Dokumente wie Gebaudeversicherungspolice, Grund-
buchauszlUge und Bauplane angezeigt. Zudem wird die Lage nicht klar
beschrieben

KONTAKT

Hans Muster
Musterplatz 2
3665 Wattenwil
033152 00 01
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DETAILBESCHRIEB

ECKDATEN

Verfugbar ab
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

ANGEBOT
Verkaufspreis

Nebenkosten

Auf Anfrage
Erdsonde

Bodenheizung

CHF 1'850'000.—-

CHF 3200~/
Monat

Eigentimerkosten (jahrlich) CHF 2'500.-

Gebaudeversicherungswert CHF 1250'000.—-

Amtlicher Steuerwert

Eigenmietwert

CHF 920'000.—

CHF 26'000.~

FLACHEN

Nettowohnflache
Grundstucksflache
Balkonflache
Kellerflache
Terrassenflache
Gartenflache

Gebaudevolumen

EIGENSCHAFTEN

v Balkon

v Bergsicht

v Cheminée

v Erstwohnsitz

v Hanglage

v Haustiere erlaubt
v Kabelfernsehen
v Kinderfreundlich

v Minergie P

207 m?2
765 m?
38 m?2
72 m?
102 m?2
423 m?2

829 m?3

v Parkplatz

v Ruhig

v Seesicht

v Sonnig

+ Sudhang

v Tumbler

v Waschmaschine

v optiert
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IMPRESSIONEN
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TRAGBARKEITSRECHNUNG

EIN FINANZIERUNGSBEISPIEL
Kalkulation

Kaufpreis

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskosten
wie Steuern oder GebUhren.

Fremdkapital

Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-
gen.

1. Hypothek

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises
und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek

Das totale Fremdkapital abzUlglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel
Kosten

Zinsen

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der
Banken.

Amortisationen
Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-
tragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben
wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein
Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

CHF

1'850'000.—-

1'480'000.-

1'233'333.~

246'667.-

370'000.-

CHF / Monat

9'079.-

6167~

1'370.—

1542~

27'236.—

CHF / Jahr %
100.00%
80.00%
20.00%
108'944.—
74'000.— 5.00%
16'444 ~
18'500.— 1.00%
326'833.—
33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

immopoint24.ch Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung fur Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben soll-

ten, sind ausgeschlossen.
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KONTAKTAUFNAHME
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Bernstrasse 8
3665 Wattenwil

T: +41 33 5112112
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IHRE ANSPRECHPERSON
Guido Wingeyer

D: 0335112112
M:0793016725
guidowingeyer@immopoint24.ch
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